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INTRODUCCION

Este diagndstico es producto de una iniciativa del gobierno municipal que
busca la consolidacion del sistema de informacion municipal, que es un
instrumento para la gestion integral de la informaciéon sobre el desarrollo
del municipio, con el propdsito de consolidar, tanto al interior de
administracion como hacia el exterior, la informacioén relacionada con el
seguimiento y evaluacion del Plan de Desarrollo Municipal, el Plan de
Ordenamiento Territorial y la demds informacion socioecondmica,
poblacional, fisico-espacial, ambiental y legal, necesaria para el
seguimiento y evaluacion del desarrollo del municipio en los términos
establecidos por la ley. (Tomado del perfil de proyecto del Sim)

Los temas de vivienda, suelo y mercado inmobiliario serdn objeto de
diagndstico en el presente documento, identificando, caracterizando vy
analizando la informacion mds relevante de cada uno de estos temas, con
el propdsito de estudiar, comprender, planificar y evaluar el crecimiento de
lbagué, generando conocimiento que soporte adecuadamente la toma
de decisiones necesarias para cumplir con los objetivos de desarrollo en el
municipio de Ibagué.

Actualmente se observa que entorno a el mercado inmobiliario no se
estan generando las condiciones necesarias para garantizar el acceso a la
vivienda a personas vulnerables, que genera efectos de vi vivienda
informal con inadecuadas condiciones en su construccion en los
materiales y muchas veces el suelo se encuentra en zonas de proteccion o
de alto riesgo. Esto se convierte en un gran fendmeno entorno a problemas
de ocupacién de espacios inadecuados, con grandes efectos en salud,
educacion, recreacion y deporte, en las familias que buscan este tipo de
soluciones.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones este diagndstico serd la
oportunidad de evaluar el desarrollo de lbagué compardndolo con dos
ciudades principales (Bogotd y Medellin) y dos intermedias (Manizales y
Pasto), mediante la implementacién de indicadores que fraduzcan la
realidad de nuestro municipio, frente a los ofros.



1. VIVIENDA

La vivienda es un derecho universal, pero aun asi cada vez son mds los
hogares urbanos y rurales sin techo o que viven en asentamientos de alta
precariedad, sin mencionar las dificiles condiciones de salubridad vy
dignidad de las personas que alli habitan. (Doc. Vivienda digna para el
Tolima 2011).

En Ibagué la administracion municipal tfrabaja arduamente en la labor de
brindarle a sus habitantes oportunidades y herramientas que impacten de
manera positiva el nivel de vida de cada uno y asi mismo del desarrollo en
general del municipio.

A continuacion se realizara la identificacion, caracterizacion y andlisis de la
informacioén de vivienda del municipio de lbagué desde la perspectiva del
desarrollo de la oferta compardndola con dos ciudades grandes (Bogotd y
Medellin) y dos intermedias (Manizales y Pasto), evaluando la situacion real
de nuestro municipio.

1.1 DESARROLLO DE LA OFERTA

La informacién analizada en este capitulo es a partir de censo de
edificaciones, realizado por el DANE desde el 2001, que en su interés
permanente por el mejoramiento de procesos y opfimizacion en los
recursos existentes, implemento la investigacion VIVIENDA VIS Y NO VIS
mediante la técnica estadistica de panel longitudinal, en el cual su
objetivo es establecer a fravés del censo de edificaciones, el
comportamiento y la evolucion de la vivienda de interés social, mediante
el seguimiento de las variables metros cuadrados, unidades del destino y
precio de venta del metro cuadrado.

La oferta se analizara de acuerdo al crecimiento, el fipo de vivienda, el
valor de vivienda por estratos y los tipos de materiales constructivos, que
nos permitird evaluar e identificar tendencias en los diferentes anos
analizados comparando al municipio de lbagué con las ciudades grandes
e intermedias.



1.1.1 CRECIMIENTO DE VIVIENDA

El andlisis del crecimiento de la vivienda se realizara en metros cuadrados y
en unidades, a partir del censo de edificaciones que establece el
comportamiento y la evolucién de la vivienda VIS, VIP y NO VIS, teniendo
en cuenta que la vivienda de interés social son aquellas que se desarrollen
para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores
ingresos, segun el Plan Nacional de Desarrollo el valor méximo de una
vivienda de interés social y subsidiable serd de 135 salarios minimos legales
mensuales (135 SMLMYV). En cuanto a la vivienda de interés prioritario VIP es
una solucion habitacional, cuyo valor maximo es de seftenta salarios
minimos legales mensuales vigentes (70 SMLMV).

A confinuacion se mostraran las diferentes tendencias cuanto al
crecimiento de la vivienda en las ciudades objeto, con la consolidacion y
andlisis de las cifras censadas por el Dane.

1.1.1.1  VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS

GRAFICO 1Total de unidades de GRAFICO 2 Total de unidades de
vivienda VIS en dos ciudades vivienda VIS en dos ciudades
principales con lbagué (2008-2012) infermedias con Ibagué (2008-2012)
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Fuente: Dane — Censo de edificaciones



La tendencia en las unidades de vivienda de interés social en el grafico 1
en cuanto a Bogotd y Medellin es un crecimiento hasta el ano 2010, pues a
partir del ano 2011 se evidencia un decrecimiento regular, diferente a
loagué que en los anos analizados es regular en sus totales a excepcion
del ano 2009 que llega a las 2000 unidades.

En el grafico 2 la tendencia de Manizales e Ibagué es regular con
excepciones de aumento significativo en los anos 2011 y 2009
respectivamente, mientras que Pasto presenta irregularidad en sus totales
anuales, que en 2009, 2011, 2012 son altos cerca de 1000 unidades.

GRAFICO 3 Total de metfros GRAFICO 4 Total de metros
cuadrados de vivienda VIS en dos cuadrados de vivienda VIS en dos
ciudades principales con lbagué ciudades infermedias con lbagué

(2008-2012) (2008-2012)
1000000 100000
" 90000
2
Q 800000 Q 80000
a
g < 70000
2 600000 Q 60000
3 g 50000
g 400000 g 40000
& & 30000
o 200000 S 20000
10000
0 ] T . | 0
Medelli Bogotd lbagué Manizal Pasto lbagué
n es
m2008| 157463 | 716803 64678 m2008| 30572 19376 64678
m2009| 257975 | 799683 96792 m2009| 35790 55783 96792
m2010| 392641 977118 81979 m2010| 34726 31126 81979
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m2012| 295467 | 654238 86417 m2012| 28242 70308 86417

Fuente: Dane — Censo de edificaciones
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La tendencia en metros cuadrados de vivienda de interés social en el
Grafico 3 en cuanto a Bogotd y Medellin es de crecimiento hasta el ano
2010, pues a partir del 2011 se evidencia un decrecimiento regular, en el
caso de lbagué es mas irregular pero con aumento de metros cuadrados
significativo a partir del ano 2009.



En el Grafico 4 Ibagué muestra en el ano 2008 como el mas bajo y los otros
4 anos son irregulares pero muestran metros cuadrados construidos en
rangos mas altos entre 81.000 m2 y 93.000m2, Pasto tiene una tendencia
creciente con niveles bajos en los anos 2008 y 2010, mientras g Manizales
los en la mayoria de los anos analizados muestra una tendencia muy
regular sobre los 30.000m2 a excepcion del ano 2011.

En conclusion la vivienda de interés social analizada tanto en unidades
como en metros cuadrados, presentan una tendencia similar, a excepcion
de Ibagué, donde en el ano 2008 las unidades fienen un gran crecimiento
en el Grafico 2, que compardndolo con el Grafico 4 es mds regular en los
diferentes anos analizados, fendmeno que se puede atribuir a que en este
ano 2008 el numero de unidades fue alto, pero los metros cuadrados en
promedio de estas viviendas fueron mds bajos, con dimensiones minimas
en estas unidades habitacionales.

1.1.1.2 VIVIENDA NO VIS

GRAFICO 5 Total de unidades de GRAFICO 6 Total de unidades de
vivienda NO VIS en dos ciudades vivienda NO VIS en dos ciudades
principales con lbagué (2008-2012) infermedias con Ibagué (2008-2012)
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La tendencia en las unidades de vivienda NO VIS en el grafico 5 en cuanto
a Bogotd y Medellin son muy regulares con promedios cercanos a 25.000 y
5.000 unidades respectivamente, con excepcion del 2009 con menos de
5.000 unidades en Bogotd. En cuanto a lbagué muestra una tendencia
irregular, pues un ano es mayor a 1200 unidades y al siguiente es menor de
800 unidades.

En el grafico 6 la tendencia se enmarca entre las 800 unidades y las 1200
unidades entre las 3 ciudades, diferente a lo que ocurre con la vivienda de
inferés social VIS, cada ciudad fiene diferentes caracteristicas en sus
promedios, Manizales tiene un crecimiento regular interesante en casi
todos sus anos a excepcidon del ano 2012 que disminuye en mds de 350
unidades. En pasto la tendencia es muy regular en todos los anos pues se
encuentran entre 800 y 1000 unidades, en cuanto a lbagué la tendencia es
iregular pues los resultados son intercalados, el primer ano 2008 el
promedio es sobre 1.200 unidades y al siguiente baja aproximadamente
400 unidades repitiéndose esta dindmica en todos los anos analizados.

GRAFICO 7 Total de Metros GRAFICO 8 Total de Metros
cuadrados de vivienda NO VIS en cuadrados de vivienda NO VIS en
dos ciudades principales con dos ciudades intermedias con
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Fuente: Dane — Censo edificacionesVis

La tendencia en los metros cuadrados de vivienda NO VIS en el grafico 7
en cuantfo a Bogotd y Medellin son muy regulares con promedios



superiores a 2.500.000 y 500.000 unidades respectivamente, con excepcion
del 2009 con menos de 500.000 metros cuadrados en Bogotd. En cuanto a
lbagué muestra una tendencia irregular, pero la mayoria de sus anos van
en acenso con promedios llegando a los 200.000 metros cuadrados.

En el grafico 8 la tendencia se enmarca entre Ias 100.000 y 200.000 metros
cuadrados entre las 2 civdades, cada ciudad tiene diferentes
caracteristicas en sus promedios, Manizales tiene un crecimiento regular
inferesante en casi fodos sus anos a excepcion del ano 2012 que
disminuye en mas de 2.000 metros cuadrados. En pasto la tendencia es
muy regular en todos los anos pues se encuentran entre 100.000 y 120.000
metros cuadrados, en cuanto a Ibagué la tendencia es irregular pues los
resultados son intercalados, con resultados de crecimiento interesante de
aproximadamente 1.500 metros cuadrados en los anos 2008, 2010, 2012.

En conclusion la vivienda NO VIS tanto en unidades como en metros
cuadrados, presentan una tendencia similar, a excepcion de Manizales e
loagué. En Manizales las unidades (Grafica 6) tienen una tendencia de
crecimiento a excepcion del 2012, mientras en los metros cuadrados
(Grafica 8) la tendencia es mas regular en la mayoria de sus anos, en
cuanfo a Ibagué existe una diferencia respecto a las unidades (Grafica 6
pues los metros cuadrados Grafica 8) en los anos 2008, 2010, 2012 van en
crecimiento de 1.500 metros cuadrados aproximadamente y en las
unidades es una tfendencia mas regular.

1.1.1.3  VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO VIP

GRAFICO 9 Total de unidades de
vivienda VIP en dos ciudades
principales con lbagué (2008-2012)
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GRAFICO 10 Total de unidades de
vivienda VIP en dos ciudades
infermedias con lbagué (2008-2012)

La tendencia en las unidades de vivienda de interés prioritario VIP en el
Grafico 9 es que cada ciudad tiene particularidades, Medellin presenta un
incremento regular en las unidades hasta el ano 2010, los ofros dos anos
tienen un decrecimiento de aproximadamente 1.300 unidades. En cuanto
a Bogotd tiene una tendencia regular decreciente a partir del 2008 en los
siguientes anos. En cuanto a lbagué la tendencia es alta en los anos 2008 y
2009, mientras en los otros se evidencia una disminucion de mas de 600
unidades siendo regular esta cifra en los siguientes 3 anos.

En el grafico 10 Ibagué evidencia una gran diferencia en unidades de
vivienda VIP, pues fiene promedios de 600 a mas de 1.200 unidades,
mientras Manizales y Pasto tienen promedios regulares entre 100 y mds 200
unidades en los diferentes anos analizados.

GRAFICO 11 Total de Metros
cuadrados de vivienda VIP en dos

ciudades principales con Ibagué
(2008-2012)
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GRAFICO 12 Total de Metros
cuadrados de vivienda VIP en dos

ciudades intermedias con lbagué
(2008-2012)

La tendencia en las unidades de vivienda de interés prioritario VIP en el
Grafico 11 continua al igual que con las unidades con particularidades
para cada ciudad, Medellin presenta un incremento regular en las
unidades hasta el ano 2010, los ofros dos anos tienen un decrecimiento de
aproximadamente 80.000 metros cuadrados. En cuanto a Bogotd tiene
una tendencia regular decreciente a partir del 2008 en los siguientes anos.
En cuanto a Ibagué la tendencia es alta en los anos 2008 y 2009, mientras
en los ofros se evidencia una disminucion de mas de 10.000 unidades
siendo regular esta cifra descendiente en los siguientes 3 anos.

En el grafico 12 lbagué evidencia una gran diferencia en unidades de
vivienda VIP, pues tiene promedios de 25.000 a mds de 50.000 metros
cuadrados, mientras Manizales y Pasto tienen promedios regulares entre
5.000 y mds 12.000 metros cuadrados en los diferentes anos analizados.

En conclusidon la vivienda de interés prioritario tanto en unidades como en
metros cuadrados, presentan una tendencia similar, a excepcion de
loagué que en cuanto a unidades Grafica 10 presenta una gran
diferencia entre los dos primeros anos y los tres Ultimos anos, mientras en los
promedios de metros cuadrados Grafica 12 se evidencia una regularidad



decreciente con diferencia de ano a ano en 5.000 metros cuadrados
aproximadamente.

1.1.1.4 UNIDADES DE VIVIENDA VIS, NO VIS Y VIP

A continuacién comparemos las 3 graficas de ciudades intermedias, VIS,
NO VIS y VIP, teniendo en cuenta que por sus caracteristicas Manizales y
Pasto se identifican mds con lbagué.

Total de unidades de Total de unidades de ciudades intermedias con
vivienda VIS en dos vivienda NO VIS en dos Ibagué (2008-2012)
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de edificaciones Vis Total de wunidades de
vivienda VIP en dos

La tendencia de construccion de vivienda en los fres municipios es similar
en la vivienda VIS y NOVIS, pues tienen promedios enfre 500 y 1.300
unidades habitacionales. Lo que indicaria que el crecimiento de vivienda
en los 3 municipios ha tenido un desarrollo similar de construccion de
vivienda NO VIS, La Unica excepcidn es en las unidades VIS pues lbagué en
el 2009 casi duplica el promedio general.

En cuanto a la vivienda VIP la diferencia entfre Ibagué y las otras dos
ciudades Manizales y Pasto es muy significativa pues en los anos 2010, 2011
y 2012 el promedio es mds de 550 unidades, mientras las otras dos ciudades
en los 5 anos analizados tienen promedios de mds de 250 unidades



aproximadamente la mitad del promedio de Ibagué, sin contar que el ano
2008 y 2009 Ibagué duplica sus promedios llegando a las 1.200 unidades
habitacionales de vivienda VIP.

Teniendo en cuenta que la vivienda VIP es la proporcionada por el
municipio y segun el Plan Nacional de Desarrollo el valor mdximo es de
setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70 SMLMV), podemos
concluir que las diferentes administraciones del municipio de lbagué han
adelantado esfuerzos significativos dirigidos a la poblacion mds pobre del
municipio, con el desarrollo de proyectos grandes VIP, que en
comparaciéon a Manizales y Pasto evidencia gran diferencia en el nUmero
de unidades habitacionales proporcionadas por el gobierno en sus
diferentes escalas.

1.1.1.4 TOTAL DE VIVIENDAS EN IBAGUE, MANIZALES Y PASTO

A continuaciéon comparemos el crecimiento de la construccion de la
vivienda en general de unidades, de las dos ciudades intermedias
Manizales y Pasto comparada con lbagué vy la relacion con la grdfica de
proyecciéon de la poblacién de estas mismas ciudades del 2008 al 2013

GRAFICO 13 Total de unidades de
vivienda en general en dos
ciudades intermedias con lbagué
(2008-2012)
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Tabla de total de unidades de vivienda Tabla de total de  poblacion
en general en dos ciudades proyectada en dos ciudades
infermedias e Ibagué (2008-2012) intermedias e Ibagué (2008-2012)

[EEmEIONT (20081 20097 [20107] F20007] F20121 ~ MPO 2008 2009 2010 2011 2012
[Manizales' 1276 1848 1857 2206 1465 [Manizales| 358208 359.802 361.364 362881 364365
[Pasio 0 1371 1937 1520 2043 2143 [Pasto ] 327.866 333.171 338.533 343939 349.370

[Ibagué | 3805 4226 2915 2671 3241 TIbagué | 485562 491.074 496.543 501.960 507.321

Fuente: Dane - Vis Fuente: Proyecciones poblacionales - Dane

GRAFICO 14 Total de poblacién
proyectada en dos ciudades
infermedias con Ibagué (2008-2012)

Manizales y pasto tienen tamano de poblacion (Grafica 14) muy similar
aunque Pasto fiene una fasa de crecimiento mas alta, pero en vivienda
Manizales con 30.342 habitantes mdas en 2008, tiene mds crecimiento en los
promedios de unidades de viviendas (Grafica 13) en los anos 2008 y 2009, a
partir del ano 2010 Pasto ha tenido un crecimiento regular que hace sea
mayor en el ano 2012 en unidades de solucion habitacional respecto a
Manizales que en este Ultimo ano es muy bajo el promedio

loagué cuenta con un porcentaje mayor de poblacién (Grafica 14)
respecto a Manizales y pasto, exactamente del 11% y 28%
respectivamente en el ano 2008, que equivalen a 127.354 y 157.6%96
habitantes respectivamente en mismo ano 2008. En cuanto al crecimiento



de la construccion de vivienda (Grafica 13) Ibagué en los anos 2008 y 2009
tiene una tendencia que duplica los promedios de Manizales y Pasto,
mientras que a partir del ano 2010 la tendencia disminuye y en
comparaciéon con estas dos ciudades Manizales y Pasto con porcentajes
menores de 17% y 22% en unidades de vivienda respectivamente en el ano
2010, con lo que se concluye que Ibagué a partir de este ano 2010 segun
lo descrito anteriormente respecto a la tendencia de unidades de
vivienda (Grafica 13) y poblacion (Grafica 14) manejan la misma relacion
diferencial, lo que no pasa con los anos 2008 y 2009 que Ibagué duplica los
promedios de Manizales y pasto de unidades de vivienda iniciadas.

1.1.1.5 RELACION CRECIMIENTO TOTAL DE UNIDADES DE VIVIENDA CON LA
POBLACION DE CADA CIUDAD.

GRAFICO 15 Total de unidades de  GRAFICO 16 Total de unidades de
vivienda relacion a la poblacion en  vivienda en relaciéon a la poblaciéon
dos ciudades principales con en dos ciudades intermedias con
lbagué (2008-2012) lbagué (2008-2012)
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La relaciéon de habitantes con el total de unidades de vivienda iniciadas en
los 5 municipios, muestra la tendencia mds dindmica en lbagué para los
anos 2008 y 2009, con la relacion mdas baja en la cantidad de habitantes
por unidad habitacional. Medellin se ubica en el segundo lugar con una
tendencia dindmica para el ano 2010, 2011, 2012 con 139, 151, 164




habitantes respectivamente por unidad de vivienda. lbagué en el tercer
lugar vuelve con una dindmica de 157 habitantes por vivienda en el ano
2012, al igual que Manizales en el ano 2011 con 164 habitantes por
vivienda.

Se puede concluir que con la relacidn entre habitantes dividido en el
numero de viviendas, lbagué es una de las ciudades mds dindmicas en
cuanto a la construccidon de vivienda en los anos 2008, 2009 y 2012. Para
los anos 2010 y 2011 con promedios mds bajos se ubica Medellin con
dindmica interesante con la construccion de vivienda. Bogotd siendo la
capital del pais denota una tendencia mucho mds baja en comparacion
a las ofras ciudades con la inversion en consfruccion de vivienda.

1.1.2 UNIDADES DE VIVIENDA POR RANGO DE VALOR EN

SALARIOS MINIMOS LEGALES
El andlisis de las unidades de vivienda por rango de valor en salarios
minimos legales en los anos de 2008 a 2012, se realizara a partir dela
informacion del censo de edificaciones que establece el comportamiento
y la evoluciéon de la vivienda en su capitulo de vivienda de interés social
VIS, los rangos de salarios minimos legales mensuales vigentes establecidos
son:

1) 0-50 SMLMV Tabla de valor del salario minimo anual

2) 51-70 SMLMV AR R Variacién  Decretos del Gobiermno
3) 71-100 SMLMV ne mrgr?gr&j % anual * Nacional

4) 101-135 SMLMV -

5) 136-350 SMLMV 2008 461.500.00 6.40 4965 de dl%%r;bre 27 de

é) MAS DE 350 SMLMV

4868 de diciembre 30 de

2009 496,900.00 7.70 2008

5053 de diciembre 30 de
2010 515.000.00 S 2009
2011 535,600.00 400 033deenerollde2011
2012 5.80 4919 de diciembre 26 de

566,700.00 2011

Fuente: Banco de Ila Republica



A contfinuacion

se mostraran

las

diferentes

tendencias

cuanto al

crecimiento y la evolucion de las unidades de vivienda en los diferentes
rangos de salarios minimos legales mensuales vigentes del 2008 al 2012 en
las ciudades objeto de estudio, con la consolidaciéon y andlisis de las cifras
censadas por el Dane.

1.1.2.1 CUIDADES PRINCIPALES E IBAGUE
GRAFICO 17 Total de unidades de vivienda en los rangos de salarios
minimos legales en dos ciudades principales con lbagué (2008-2012)
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W 2008 [1011| 495 1143|1841 |5314|4128|3340(4553|5339/3575|1041/1228|1006 182 | 42 | 87 [1030| 270
W 2009 [1309|1177|2473|1590 5056|3922 | 1073 |4544|4926 6006|8597 | 7462|1265 94 | 188 | 486 | 578 | 256
w2010 | 892 |3282/3539|2637|6523|3197|2097|3848|7362|8799|10601339| 413 | 182 | 270 | 277 | 853 | 325
W 2011 457 |1888|4035|3071|7661|5416|1315(2568|1419/1026|1143|1429| 349 | 248 | 428 | 351 | 556 | 142
m 2012 | 204 |2141|3372|2312|9120|5087| 520 |5695|8374|6970|1014|1327| 90 | 408 | 422 | 450 | 740 | 633

Fuente: Dane — censo de edificaciones VIS

En las unidades de vivienda de los diferentes rangos establecidos en
salarios minimos legales Grafico 15, la tendencia de las 3 ciudades es




totalmente diferente, aunque en Ibagué y Medellin en el rango de 136 a
350 SMLMV son sus mayores promedios en los anos analizados. Se
evidencia que en los anos 2008 y 2009 en el municipio de Ibagué son los
mds altos del promedio del municipio y corresponde a vivienda VIP,
fendmeno que no existe ni en Medellin ni en Bogotd pues el crecimiento
de la constfruccion esta hacia los estratos medio - altos.

Bogotd tiene una tendencia de crecimiento en el aumento del valor de la
vivienda, lo que quiere decir que en los Ultimos anos son mayores las obra
iniciadas en los estratos medio - altos pues los rangos de 101 a 135, 136 a
350 y mas de 350 SMLMYV, que en valor seria al ano 2012 viviendas de
$76.504.500 a $198.345.000 y mayor de este valor.

1.1.2.2 CIUDADES INTERMEDIAS E IBAGUE

GRAFICO 18 Total de unidades de vivienda en los rangos de salarios
minimos legales en dos ciudades intermedias con lbagué (2008-2012)
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m2008| 59 | 99 | 233 | 190 | 434 | 206 | 106 | 23 | 57 | 138 | 763 | 155 | 1006 | 182 | 42 | 87 [1030| 270
m2009 | 158 | 195 | 203 | 255 | 768 | 193 | 65 6 | 731 | 126 | 762 | 176 |1265| 94 | 188 | 486 | 578 | 256
m2010| 203 | 137 | 154 | 256 | 809 | 291 | 164 | 25 | 48 | 261 | 659 | 174 | 413 | 182 | 270 | 277 | 853 | 325
m2011| 189 | 48 | 491 | 390 | 1059 | 153 | 66 | 41 | 258 | 536 | 875 | 160 | 349 | 248 | 428 | 351 | 556 | 142
m2012| 210 | 77 | 134 | 237 | 716 | 158 | 38 | 205 | 412 | 436 | 683 | 126 | 90 | 408 | 422 | 450 | 740 | 633

Fuente: Dane — censo de edificaciones VIS




En las unidades de vivienda de los diferentes rangos establecidos en
salarios minimos legales Grafico 16, la tendencia es regular en los 3
municipios, pues los mayores promedios se encuentran en los rangos de
136 a 350 SMLMYV, el valor seria al ano 2012 $77.071.200 a $198.345.000 vy
Manizales teniendo en cuenta que tiene menos poblacion que lbagué
tiene los mismos promedios en este rango de 136 a 350 SMLMV.

Se evidencia una gran tendencia en el municipio de Pasto que al poseer
menos poblacidon que Manizales e lbagué, y en varios anos y rangos llega
a cifras similares o mayores en unidades de viviendas iniciadas frente a
estos otros municipios.

En conclusion la tendencia general en las 5 ciudades Grafico 15y 16 es
regular en el rango de 136 a 350 y mds SMLMV siendo el mayor de
unidades de viviendas iniciadas en estos municipios, que corresponde a la
vivienda NO VIS y no subsidiable segun él Plan Nacional de Desarrollo, lo
que significa que es necesario la inversion por parte del gobierno nacional
y se hace necesario el cumplimiento de la ley 1537 del 20 de junio de
2012, "Por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el
desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y se dictan otras disposiciones”,
que tiene por objeto definir mecanismos que permitan el frabajo conjunto
del sector privado y el sector pUblico, para que se cumplan las metas en
materia de vivienda de interés social prioritario, buscando reducir el déficit
habitacional en beneficio de la poblacion mds vulnerable. Para el efecto,
se establecen una serie de disposiciones sobre financiacion de vivienda,
focalizacidén de recursos en vivienda de interés social prioritaria vy
habilitacion de suelo para el desarrollo de proyectos de vivienda.

1.1.3 VIVIENDAS POR TIPO DE SISTEMA CONSTRUCTIVOS

El andlisis de las unidades de vivienda por tipo de sistema constructivo en
los anos de 2008 a 2012, se realizara a partir dela informacion del censo de
edificaciones que establece el comportamiento y la evolucion de la
vivienda en su capitulo de vivienda de interés social VIS, Los tipos de
sisfemas constructivos con su descripcion segun el DANE son:

o Mamposteria estructural: sistema constructivo que se realiza por
medio de unidades de mamposteria, como lo son los ladrillos o



bloques estructurales en arcilla o concreto. Posee elementos que
actuan como complemento de la mamposteria, enfre los que se
mencionan el mortero de pega o mortero de inyeccion, refuerzos
que pueden ser varillas, grafiles o mallas, alambres, platinas, etc. Este
sistema tiene la capacidad de poder ser modulado. Su cimentacion
se puede readlizar por vigas con concreto reforzado, ciclépeo y
placas flotantes, incrustadas o sobre el terreno. Las divisiones entre
pisos se consfruyen mediante placas en concreto reforzado,
prefabricadas o fundidas en el sitio de obra. Por lo general este
sistema constructivo se ufiliza para edificaciones no mayores a tres
PISOS.

Mamposteria confinada pérticos: se realiza por medio de elementos
horizontales y verticales denominados vigas, viguetas y columnas,
complementados también por elementos de mamposteria (ladrillos o
bloques en arcilla o concreto) que actian como unidades de
confinamiento y cerramiento de espacios.

Las vigas, viguetas y columnas pueden ser construidas en concreto
reforzado (triturado, cemento, arena vy acero), metdlicas,
prefabricadas, fundidas o ensambladas en obra; se conoce como
sistema fradicional con podrticos. Los elementos que actian como
complemento de este sistema son el mortero de pega, unidades de
mamposteria y concreto reforzado. Su cimentacion se puede realizar
por vigas con concreto reforzado, ciclopeo, pilotes o placas
flotantes. Al igual que en el anterior sistema, las divisiones entre pisos
para obras mayores a dos pisos se construyen por placas en
concreto reforzado, prefabricadas o fundidas en el sitio de obra.

Sistemas Prefabricados industrializados: son sistemas constructivos
predisenados por medio de formaleteria, modulados segun diseno
arquitecténico y ensamblado por anclajes, pegante o sellador,
elementos de fijacion, concretos y demds elementos de unidn
estructural. Su fundicidn se puede realizar en la obra o en plantas de
fabricacion de paneles prefabricados. Poseen  elementos
complementarios de refuerzo, como concreto, hierro, mallas electro-
soldadas, formaletas. Su cimentacion se puede realizar mediante
vigas con concreto reforzado, ciclopeo y placas flotantes.



A continuacidn se mostraran las diferentes tendencias cuanto al
crecimiento y la evolucion de las unidades en los diferentes sistemas
constructivos del 2008 al 2012 en las ciudades objeto de estudio, con la
consolidacion y andilisis de las cifras censadas por el Dane.

GRAFICO 19 Total de unidades de vivienda segun tipo de sistema
constructivo en dos ciudades principales con lbagué (2008-2012)

25000

20000

15000
10000
5000

UNIDADES

° M. M. Sis. |Otros | M. M. Sis. |Otros | M. M. Sis. | Otros
Estruc| Confi | Indus Estruc| Confi | Indus Estruc| Confi | Indus
tural | nada tural | nada tural | nada
MEDELLIN BOGOTA IBAGUE
W 2008| 2132 | 8697 1 3102 |12801|16420| 9356 | 938 | 514 | 1791 | 312 0
W 2009| 2168 | 8744 | 522 | 4093 | 7598 (17817 | 4180 | 3013 | 222 | 2645 0 0
2010| 1259 [10719| 16 | 8076 |13753|16634|13912| 1809 | 183 | 1997 0 140
W 2011| 2061 |15481| 4580 | 406 |15688(20682|15164| 2533 | 50 | 2021 0 3
m2012| 983 [13131| 7912 | 210 |10851|18920|15029| 182 | 462 | 2192 | 88 1

Fuente: Dane — censo de edificaciones VIS

La tendencia en segun el fipo de sistema constructivo en las 3 ciudades es
similar, pues los promedios mds altos se pueden observar en el sistema de
mamposteria confinada podrticos, que es la de gran tendencia, siendo muy
cldsica no solo para la construccidn de vivienda, particularmente en
Bogotd se evidencia una gran tendencia casi del mismo promedio por los
sistemas de mamposteria  estructural y los sistemas prefabricados
industrializados, de gran auje en el sector de la construccion por sus
ventajas eficientes en diferentes dmbitos y Con los que Bogotd en cuanto
a la vivienda estd empleando con gran frecuencia. En cuanto a medellin



los Ultimos dos anos 2011 y 2012 se nota la implementacion de los sistemas
prefabricados industrializados con un alto porcentaje y con tendencia a
crecimiento.

GRAFICO 20 Total de unidades de vivienda segun tipo de sistema
constructivo en dos ciudades infermediad con lbagué (2008-2012)
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Fuente: Dane — censo de edificaciones VIS

Manizales presenta una particularidad interesante pues en comparacion a
las otras ciudades, estd empleando no solo la mamposteria confinada
porticos, sino en gran porcentaje los sistemas prefabricados industrializados
y con casi los mismos promedios que Ibagué la mamposteria estructural y
este siendo un municipio que maneja mds unidades de vivienda iniciadas .

En cuanto a Pasto e lbagué se caracterizan por la utilizacion a gran escala
de la mamposteria confinada porticos, pero Pasto presenta una tendencia
minima en los ofros sistemas, casi nula solo en el Ultimo ano registra un
movimiento interesante en los sistemas prefabricados industrializados,
mientras lbagué implementa en especial la mamposteria estructural con



tendencia al crecimiento en la implementacion de nuevos sistemas
industriales.

Se puede concluir que luego del andlisis de los tipos de sistemas
constructivos implementados, las 5 ciudades se caracterizan por manejar
sus promedios mds altos en la mamposteria confinada porticos. Manizales y
Bogotd presentan la misma tendencia con la implementacion de los ofros
sistemas constructivos en gran escala, los sistemas prefabricados
industrializados y la mamposteria estructural. La tendencia que se
evidencia en general por los resultados de los Ultimos anos en las 5
ciudades, es la adopcion a corto plazo de sistemas constructivos
prefabricados industrializados que garanticen la eficiencia en cuanto a
tiempo y costo, en equilibrio con el medio ambiente y con el desarrollo de
las ciudades y de las nuevas fecnologias.

2  SUELO Y MERCADO INMOBILIARIO

Desde el punto de vista del urbanismoy la planificacidon territorial, el
suelo es el espacio fisico, lugar en el que se redliza la accidén de la
urbanizacion y la organizaciéon de la ciudad vy el territorio, lugar sobre el se
construyen los edificios y las infraestructuras. De alli la importancia del
vinculo directo entre el suelo y la construccion.

Para el municipio es importante la identificacion de problemdaticas y de
posibles soluciones que sirva como base para la toma decisiones
administrativas, mediante la busqueda, el andlisis, el conocimiento de
variables y tendencias del suelo y mercado inmobiliario inicialmente en el
drea urbana, buscando brindarle a sus habitantes oportunidades vy
herramientas que impacten de manera positiva el nivel de vida de cada
uno y asi mismo del desarrollo en general del municipio.

A continuacion se realizara la identificacion, caracterizacion y andlisis de la
informacién de suelo y mercado inmobiliario del municipio de lbagué
desde la perspectiva del movimiento inmobiliario compardndola con dos
ciudades principales (Bogotd y Medellin) y dos intermedias (Manizales y
Pasto), evaluando la situacién real de nuestro municipio.


http://es.wikipedia.org/wiki/Urbanismo
http://es.wikipedia.org/wiki/Ordenaci%C3%B3n_del_territorio
http://es.wikipedia.org/wiki/Edificio
http://es.wikipedia.org/wiki/Infraestructura

2.1 MOVIMIENTO INMOBILIARIO

La informacidén analizada en este capitulo es a partir de censo de
edificaciones, realizado por el DANE que tiene como objeto determinar el
estado actual de la actividad edificadora para establecer su composicion,
evolucion y produccioén, confribuyendo a la medicion y cdlculo de los
principales agregados macroecondmicos. Su periodicidad es frimestral.

El censo de Edificaciones fue implementado en diciembre de 1996 como
insumo bdsico para el cdilculo del PIB de la Construccion subsector
edificaciones; en julio de 1997 en su interés permanente por el
mejoramiento de procesos y opfimizacion de los recursos existentes, se
implementd la técnica Estadistica de panel longitudinal, que permite el
seguimiento detallado del universo de estudio a través del tiempo. En
octubre de 1999 se amplié la cobertura geogrdfica y el universo de estudio
a la ciudad de Armenia, con el propdsito de realizar un seguimiento a los
procesos de reconstruccion dados en esta ciudad como consecuencia del
sismo del 25 de enero de 1999. En julio del ano 2001 se amplié la cobertura
de estudio por famano de obra en los estratos 1y 2, se censa la totalidad
de obras encontfradas en proceso de construccion en dichos estratos. A
partir de Julio de 2007 ingresan a la cobertura geogrdfica del Censo las
ciudades de CuUcuta AM (Area Metropolitana), Villavicencio, Ibagué,
Manizales, Pasto, Popaydn, Neiva y Cartagena

El movimiento inmobiliario se analizara de acuerdo a los metros cuadrados
construidos y las construcciones con licencia, dos factores que nos
permitirdn evaluar e identificar tendencias en los diferentes anos
analizados 2008 a 20012, comparando al municipio de lbagué con las 2
ciudades principales y las 2 intfermedias.

2.1.2 METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS

El andlisis de los metros cuadrados construidos se realizara mediante la
metodologia empleada por el DANE, que se basa en el estudio de la
totalidad de la poblacién, realizando un censo de edificaciones en
proceso, asi como también de obras inactivas (paralizadas) y culminadas.
Las edificaciones son obras de construccion con destino al uso
habitacional o no residencial; por su parte las obras paralizadas son todas
aquellas edificaciones que al momento del censo no estdn generando



ninguna actividad constructora; finalmente, las obras culminadas son

todas aquellas obras que durante el periodo intercensal finalizaron
actividad constructora.
A contfinuacidon se mostraran las diferentes tendenciaos cuanto al

comportamiento de la construccidon en metros cuadrados, en las ciudades
objeto, con la consolidacion y andlisis de las cifras censadas por el Dane
en cuanto a obras culminadas, obras en proceso y obras paralizadas o
inactivas.

2.1.2.1 OBRAS CULMINADAS

GRAFICO 21 Consolidado por afios
de obras culminadas en meftros
cuadrados en dos ciudades
principales e lbagué (2008-2012)

GRAFICO 22 Consolidado por afios
de obras culminadas en metros
cuadrados en dos ciudades
infermedias e Ibagué (2008-2012)
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Fuente: DANE - Censo de edificaciones

En los totales de obras culminadas Grafico 19 en cuanto a Bogotd vy
Medellin la tendencia es regular en sus promedios de 4.800.000 a 5.500.000
m2 y 2.000 a 2500 m2 respectivamente, Los 3 municipios coinciden en un
total alto en el ultimo ano 2012 que proyecta crecimiento en la
culminacioén de obras.



En el Grafico 20 la tendencia de obras culminadas en las 3 ciudades es
totalmente diferente e irregular, en cuanto a Manizales existe una
regularidad en todos sus anos a excepcion del ano 2010 con un aumento
aproximado de 100.000 m2, en cuanto a Pasto tiene una tendencia de
crecimiento exceptuando los anos 2010 y 2012 que disminuye en
aproximadamente 80.000 m2 y en 23.000m2 respectivamente. Ibagué tiene
una fendencia de crecimiento interesante ano a ano, en cuanto al ano
2009 el crecimiento es mucho mayor llegando a promedios de 350.000m?2.

Se puede concluir que las obras culminadas en las 5 ciudades son
regulares, a excepcion de lbagué y Manizales que en los anos 2009 y 2010
respectivamente fiene un aumento significativo en el nUmero de metros
cuadrados culminados. En la Grafica 20 podemos observar que lbagué
siendo una ciudad con mds poblacidon existe poca diferencia con
Manizales y pasto que tienen muy buenos totales.

2.1.2.2 OBRAS EN PROCESO

GRAFICO 23 Consolidado por afios GRAFICO 24 Consolidado por afos
de obras en proceso en metros de obras en proceso en metros
cuadrados en dos ciudades cuadrados en dos ciudades
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30.000.000 1.600.000
8 25.000.000 G 1-400.000
Q 91.200.000
o
é 20.000.000 £1.000.000
3 15.000.000 3 800.000
24
S 10.000.000 o 600000
& & 400.000
S 5.000.000 2 00,000
0 y 0 ;
BOGOT MEDELL IBAGUE MANIZAL PASTO IBAGUE
A IN ES
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Fuente: DANE - Censo de edificaciones



Los metros cuadrados de obras en proceso en la Grdfica 21 se
caracterizan en estas ciudades por ser mds altos en el ano 2008,
evidenciando una tendencia alta nuevamente para el 2012, los anos
infermedios se caracterizan por ser regularmente con totales mds bajos.

La tendencia en las ciudades intermedias Grafica 22 es regular en
Manizales e Ibagué, con totales de obras en proceso mas altos en los anos
2008 y 2009, en cuanto a Pasto los mds altos son 2011 y 2012 con una
tendencia de ascendente interesante a través de los anos analizados.

En todas las 5 ciudades analizadas los totales de obras en proceso son las
de m2 mas altos compardndolo con los otros procesos, esto se puede
deber a que el censo se realiza cada 3 meses y las obras fienen un tiempo
de ejecucion mucho mas largo. La fendencia en este proceso es irregular
pero todas las ciudades coinciden en el Ultimo ano analizado ser el mds
alto en total de m2, pasto se caracteriza por tener un crecimiento ano tras
ano.

2.1.2.3 OBRAS PARALIZADAS O INACTIVAS

GRAFICO 26 Consolidado por afios
de obras paralizadas en metros
cuadrados en dos ciudades
principales con lbagué (2008-2013)

GRAFICO 25 Consolidado por afios
de obras paralizadas en metros
cuadrados en dos ciudades
principales con Ibagué (2008-2013)
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Fuente: DANE — Censo de edificaciones




Los metros cuadrados de obras paralizadas o inactivas en la Grafica 23 y
24 tienen una tendencia regular de crecimiento en las 5 ciudades, los anos
de mayores totales son los Ultimos 2011 y 2013. Regular mente lbagué tiene
mas altos totales, pero en este proceso Manizales tiene promedios similares
y Pasto que en municipio a un mds pequeno tiene totales mds altos que los
de lbagué.

Podemos concluir que las obras paralizadas en las 5 ciudades tienen
tendencia a crecimiento, lo que significaria a largo plazo grandes totales
serdn los relevantes en este proceso del censo de edificaciones, esta
tendencia requiere atencidon por parte de los diferentes entes municipales
para tomar medidas correctivas frente a la problemdtica, especialmente
en la en municipio de Pasto.

2.1.24 CONSOLIDADO TOTAL DEL 2008 AL 2012 EN LOS TRES PROCESOS DE
LAS OBRAS

GRAFICO 28 Consolidado total de
los anos 2008 al 2012 de todos los
procesos en M2 en dos ciudades
infermedias con Ibagué

GRAFICO 27 Consolidado total de
los anos 2008 al 2012 de todos los
procesos en M2 en dos ciudades
principales con Ibagué
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Fuente: DANE - Censo de edificaciones




En el consolidado de las ciudades analizadas con los 3 procesos
(culminadas, en proceso y paralizadas) con la clasificacion del Dane en el
censo de edificaciones, se puede observar que el proceso en el que se
encuenfran mds obras en los Ultimos anos es el de las obras en proceso,
esto se puede deber a que el censo se realiza cada 3 meses y las obras
tienen un tiempo de ejecucion mucho mas largo. Las obras culminadas se
encuenfran en un segundo lugar y las obras paralizadas o inactivas en
tercer lugar siendo la tendencia regular en las 5 ciudades.

2.1.2.5 RELACION ENTRE EL CRECIMIENTO DE METROS CUADRADOS DE
CULMINADOS CON LA POBLACION DE CADA CIUDAD.

En este capitulo se hace la relacion de los metros cuadrados culminados,
teniendo en cuenta que por su estado son el nimero metros cuadrados
que en sus diferentes usos, aportan anualmente al desarrollo de cada uno
de los municipios analizados.

GRAFICO 29 Total de obras en m2 GRAFICO 30 Total de obras en m2
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Fuente: Dane — Vis

La relacion de habitantes con el total de metros cuadrados de obras de
diferentes usos culminadas en los 5 municipios, muestra la tendencia mds
dindmica en Medellin para todos los anos con la relacion mas baja de 0,94




a 1,10 en la canfidad de habitantes por metro cuadrado construido.
Manizales se ubica en el segundo lugar con una tendencia dindmica para
el ano 2010 con 1,28 habitantes por metro cuadrado. Bogotd en el tercer
lugar con una dindmica de 1,30, 1,35, 1,44,1,48 habitantes por metro
cuadrado culminado en los anos 2008, 2009, 2012 y 2011 respectivamente.
En cuanfo a Ibagué solo maneja un promedio dindmico en el ano 2009
con 1,39 habitantes por metro cuadrado de construccion nueva.

Se puede concluir que con la relacidon entre habitantes por metro
cuadrado culminado de los diferentes usos, Medellin es la ciudad con mds
dindmica en cuanfo a la construccion de vivienda en todos los anos
analizados con promedios entre 0,94 a 1,10. Para la mayoria de los anos
analizados Bogota con promedios mds altos se ubica con una dindmica
interesante con los metros cuadrados culminados en los diferentes usos,
con promedios entre 1,30y 1,44. Ibagué al igual que Manizales solo registra
en el ano 2009 y 2010 un promedio alto de metros cuadrados culminados
en los diferentes usos con 1,39 y 1,28 habitantes respectivamente por metro
cuadrado de construccion nueva.



3. CONCLUSIONES

Actualmente se observa que entorno a el mercado inmobiliario no se
estan generando las condiciones necesarias para garantizar el acceso
a la vivienda a personas vulnerables, que genera efectos de vi vivienda
informal con inadecuadas condiciones en su consfruccidon en los
materiales y muchas veces el suelo se encuentra en zonas de
proteccion o de alto riesgo. Esto se convierte en un gran fendmeno
entorno a problemas de ocupacidon de espacios inadecuados, con
grandes efectos en salud, educacion, recreacion y deporte, en Ias
familias que buscan este tipo de soluciones.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones este diagndstico serd
la oportunidad de evaluar el desarrollo de lbagué compardndolo con
dos ciudades principales (Bogotd y Medellin) y dos infermedias
(Manizales y Pasto), mediante la implementacion de indicadores que
traduzcan la realidad de nuestro municipio, frente a los ofros.

La vivienda de interés social analizada tanto en unidades como en
metros cuadrados, presentan una tendencia similar, a excepcién de
lbagué, donde en el ano 2008 Ias unidades fienen un gran crecimiento
en el Grafico 2, que compardndolo con el Grafico 4 es mds regular en
los diferentes anos analizados, fendbmeno que se puede atribuir a que
en este ano 2008 el nuUmero de unidades fue alto, pero los metros
cuadrados en promedio de estas viviendas fueron mads bajos, con
dimensiones minimas en estas unidades habitacionales.

La vivienda NO VIS tanto en unidades como en metros cuadrados,
presentan una tendencia similar, a excepcion de Manizales e lbagué.
En Manizales las unidades (Grafica 6) tienen una tendencia de
crecimiento a excepcion del 2012, mientras en los metros cuadrados
(Grafica 8) la tendencia es mas regular en la mayoria de sus anos, en
cuanto a Ibagué existe una diferencia respecto a las unidades (Grafica
6 pues los metros cuadrados Grafica 8) en los anos 2008, 2010, 2012
van en crecimiento de 1.500 metros cuadrados aproximadamente y en
las unidades es una tendencia mas regular.

La vivienda de interés prioritario tanto en unidades como en metros
cuadrados, presentan una tendencia similar, a excepcion de lbagué
que en cuanto a unidades Grdfica 10 presenta una gran diferencia
entre los dos primeros anos y los fres Ultimos anos, mientras en los
promedios de metros cuadrados Grafica 12 se evidencia una



regularidad decreciente con diferencia de ano a ano en 5.000 metros
cuadrados aproximadamente.

La relacion entre habitantes dividido en el nUmero de viviendas, Ibagué
es una de las ciudades mdas dindmicas en cuanto a la construccion de
vivienda en los anos 2008, 2009 y 2012. Para los anos 2010 y 2011 con
promedios mds bajos se ubica Medellin con dindmica interesante con la
construccion de vivienda. Bogotd siendo la capital del pais denota una
tendencia mucho mas baja en comparaciéon a las otras ciudades con
la inversion en construccion de vivienda.

La tendencia general en las 5 ciudades Grafico 15y 16 es regular en el
rango de 136 a 350 y mdas SMLMV siendo el mayor de unidades de
viviendas iniciadas en estos municipios, que corresponde a |la vivienda
NO VIS y no subsidiable segun él Plan Nacional de Desarrollo, lo que
significa que es necesario la inversion por parte del gobierno nacional y
se hace necesario el cumplimiento de la ley 1537 del 20 de junio de
2012, “Por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el
desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y se dictan otras
disposiciones”, que tiene por objeto definir mecanismos que permitan el
trabajo conjunto del sector privado y el sector publico, para que se
cumplan las metas en materia de vivienda de interés social prioritario,
buscando reducir el déficit habitacional en beneficio de la poblacién
mas vulnerable. Para el efecto, se establecen una serie de disposiciones
sobre financiacion de vivienda, focalizacion de recursos en vivienda de
intferés social prioritaria y habilitacion de suelo para el desarrollo de
proyectos de vivienda.

La tfendencia en segun el tipo de sistema constructivo en las 3 ciudades
es similar, pues los promedios mds altos se pueden observar en el
sistema de mamposteria confinada porticos, que es la de gran
tendencia, siendo muy cldsica no solo para la construccion de
vivienda, particularmente en Bogotd se evidencia una gran tfendencia
casi del mismo promedio por los sistemas de mamposteria estructural y
los sistemas prefabricados industrializados, de gran auje en el sector de
la construccién por sus ventajas eficientes en diferentes dmbitos y Con
los que Bogotd en cuanto a la vivienda estd empleando con gran
frecuencia. En cuanto a medellin los Ultimos dos anos 2011 y 2012 se
nota la implementacion de los sistemas prefabricados industrializados
con un alto porcentaje y con tendencia a crecimiento.



Luego del andlisis de los tipos de sistemas constructivos implementados,
las 5 ciudades se caracterizan por manejar sus promedios mdas altos en
la mamposteria confinada podrticos. Manizales y Bogotd presentan la
misma tendencia con la implementacion de los otros sistemas
constructivos en gran escala, los sistemas prefabricados industrializados
y la mamposteria estructural. La fendencia que se evidencia en general
por los resultados de los Ultimos anos en las 5 ciudades, es la adopcion a
corto plazo de sistemas constructivos prefabricados industrializados que
garanticen la eficiencia en cuanto a tiempo y costo, en equilibrio con el
medio ambiente y con el desarrollo de las ciudades y de las nuevas
tecnologias.

Las obras culminadas en las 5 ciudades son regulares, a excepcion de
lboagué y Manizales que en los anos 2009 y 2010 respectivamente tiene
un aumento significativo en el nUmero de metros cuadrados
culminados. En la Grafica 20 podemos observar que lbagué siendo una
ciudad con mds poblacion existe poca diferencia con Manizales y
pasto que tienen muy buenos totales.

En todas las 5 ciudades analizadas los totales de obras en proceso son
las de m2 mas altos compardndolo con los ofros procesos, esto se
puede deber a que el censo se realiza cada 3 meses y las obras fienen
un fiempo de ejecucidon mucho mds largo. La tendencia en este
proceso es irregular pero todas las ciudades coinciden en el Ultimo ano
analizado ser el mdas alto en total de m2, pasto se caracteriza por tener
un crecimiento ano tras ano.

Las obras paralizadas en las 5 ciudades tienen tendencia a crecimiento,
lo que significaria a largo plazo grandes totales serdn los relevantes en
este proceso del censo de edificaciones, esta tendencia requiere
atencién por parte de los diferentes entes municipales para tomar
medidas correctivas frente a la problemdtica, especialmente en la en
municipio de Pasto.

En el consolidado de las ciudades analizadas con los 3 procesos
(culminadas, en proceso y paralizadas) con la clasificacion del Dane
en el censo de edificaciones, se puede observar que el proceso en el
gue se encuentran mds obras en los Ultimos anos es el de las obras en
proceso, esto se puede deber a que el censo se realiza cada 3 meses y
las obras tienen un fiempo de ejecucidon mucho mas largo. Las obras
culminadas se encuentran en un segundo lugar y las obras paralizadas
o inactivas en ftfercer lugar siendo la tendencia regular en las 5
ciudades.



La relacion entre habitantes por metro cuadrado culminado de los
diferentes usos, Medellin es la ciudad con mdas dindmica en cuanto a la
construcciéon de vivienda en todos los anos analizados con promedios
entre 0,94 a 1,10. Para la mayoria de los anos analizados Bogota con
promedios mdas altos se ubica con una dindmica interesante con los
meftros cuadrados culminados en los diferentes usos, con promedios
entre 1,30 y 1,44. Ibagué al igual que Manizales solo registra en el ano
2009 y 2010 un promedio alto de metros cuadrados culminados en los
diferentes usos con 1,39 y 1,28 habitantes respectivamente por metro
cuadrado de construcciéon nueva.
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